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CONDOMINIO RESERVA DO ALTO
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Ata da Assembleia Geral Ordindria do “Condominio Reserva do Alto”, situado na

tua Simone Martini, 285 - Sio Paulo - SP, realizada aos 14 (catorze) dias de junho de
2018 (dois mil e dezoito), em scgunda convocacio, as 19h30, conforme edital de
convocacao datado de 29 ae maio de 2018, realizada no préprio Condominio.
Estiveram presentes os Srs. Condéminos por si ou por procuradores que assinaram
a Lista de Presenga ¢ os representantes da administradora. Os trabalhos foram
abertos sob a Presidéncia da Sr. Alessandro Louzado (casa 166), que convidou a
mim Marcelo Vinciguerra dos Santos, para secretaria-lo. Dando prosseguimento
passou-se ao primeiro item da Ordem do Dia: APROVACAO DE CONTAS ATE
ABRIL/2018. Com a polavra o Sr. Marcelo — Sindico apresentou as principais

benfeitorias ¢ manutencoes realizadas nesse exercicio: término da instalacio dos
“bloquetes na Pista Cooper de 360 metros no total 800 metros; manutencio em
todos os bloquetes soltos ¢ que faltavam; execucao de uma mureta e revestimentos
com pedra Miracema nos Canteiros dos Blocos 1 e 2 para evitar que na lavagem
joguem sabdo nos jardins; execucio de 06 jardineira com Miracema nas laterais do
“bloco 3 e 4; compra de 20 jardineiras ¢ 60 murtas para a lateral casa 76 a 77; compra
de algumas mudas de murtas para fechar as laterais das casas de esquinas 01-29-30-
52-76-98-126-127-140-141-146-158; aquisi¢do ¢ reposicio de diversas plantas e
arvores; transformacio do bicicletirio em sala de jogos; recadastramento de todos
os moradores ¢ entrega dos botons (chaveiros) de acesso, para o controle da entrada
de pedestres; instalacao de grades e corrimios e plantas azaleias no canteiro atras das
casas 41 ¢ 89; reposicio de mais de 500 metros de gramas para a frente de todas as

casas; instalacdo de passa-pizza no lado do portdo de entrada de pedestre; colocagio

4.,

de piso de borracha no plavground no meio das torres; reforma e colocagio de

revestimento nas churrasqueiras dos fundos; troca dos fogdes dos 3 saldes de festas;
instalacao de antena digital para as casas; troca de todos os pisos do hall térreo das /

quatro torres, salio central, saloes dos blocos 1 e 3, biblioteca, administragao,
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portaria e todos os banheiros; colocagio de piso de borracha na academia; compra
de um equipamento novo para a academia, tornozeleiras (1, 2 e 5 quilos),
colchonetes ¢ reforma de todas as esteiras; instalacio de wi-fi na academia, portaria
e algumas outras dreas do condominio; troca das portas do halls do térreo das 4
torres por portas de vidros; manutencao geral dos para-raios das 4 torres (troca de
toda a fiagdo, guarda corpo ¢ o laudo SPDA - Sistema de Protecio contra Descargas
Atmosféricas); em execucdo a instalagio de novas placas de sinalizacio das ruas
internas, e novas placas de sinalizacio gerais; compra de uma TV 58 polegadas para
saldo central; instalagio de armarios planejados em todos os saldes; renovacio do
seguro do condominio; compra de 10 jogos de mesas e cadeiras para os sales; troca
da nossa Central de Interfone; instalagio de bloquetes ao redor dos bancos do
bosque; substituicio de 100 metros de dreno do lado direito do bosque, com
_instalacio de mais 04 caixas de captacio de agua fluvial, plantio de mais de 500
metros de grama; troca de todas as tomadas e interruptores da parte elétrica do
condominio; compra de 08 espreguicadeira para piscina; compra de 06
equipamentos de academia Lincar instalados no bosque (4 ji instalados e 2 em
breve); reforma e pintura de todos os brinquedos do condominio; compra de 30
lixeiras de 50 litros; substitui¢io de 50 ciameras de analégica para Digital; troca de
todo o cabeamento e organizacio do sistema de CFTV; compra de dois
purificadores de agua (Administracio ¢ Academia); instalacio de mais 06 refletores
no interior do condominio. Concluida a apresentacio ¢ apos alguns esclarecimentos,
o Sr. Marcelo — sindico agradeceu a todos os condoéminos e ao Corpo Diretivo pela
colaboragao, contribui¢do e confianga. Em seguida apresentou a programacio e

projetos para 2018/2019: transformacao da Biblioteca para Brinquedoteca; trocar

todas as placas de policarbonato (Salio Central e churrasqueira piscina e quadra 2;
.comprar mais plantas, drvores de preferéncia que deem flores (Quaresmeira, [
Jasmim-Manga, Manaca da Scrra ¢ ete.). Nesse item, foi sugerida a possibilidade de f
plantarem arvores frutiferas; fazer a pintura das faixas e identifica¢do das unidades !

no estacionamento dos prédios; instalar sensores nas escadas (36 em cada bloco, no
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total de 144 sensores); compra de uma bicicleta e um eliptico para academia,
reformar a piscina com previsio de aumento da irea molhada; fazer a manuten¢ao
de todas as Churrasqueiras (Salio Central, Piscina, quadra 2 e as duas do fundo que
“estio bem deterioradas); remover 02 pinheiros do Bosque com risco de queda e
plantar outras arvores no local; reformar os Canteiros da Pracinha (consertar o
dreno, levantar uma mureta, trocar terra, colocar grama, e plantas com flores
(azaleia, rosas, hibiscos, primavera, ctc.); consertar a calcada da Rua Simone Martini;
. colocar piso na drea interna dos blocos; instalar interfone nos portoes dos fundos e
passa-pizza; instalar motor no portio dos fundos; efetuar a manutencio das grades
do morro e lateral do shopping (estio todas enferrujadas); trocar as tartarugas das
ruas por lombadas; o condominio estd aguardando a Prefeitura liberar a pracinha
(em frente ao condominio ) para fazer um retorno ou estacionamento para

embarque ou desembarque. Atividades Sociais: campanha permanente de doagio;

Agosto/18 - campanha de vacinagio (Cies e Gatos) dias 10 e 11/08/2018 no Saldo
do Bloco 01; Outubro/18 — evento do dia das criancas; dezembro/18 - brincadeiras
com Papai Noel; Projeto - Play Dog: criar um espago para o cachorros passearem,
fazerem suas nccessidades, praticarem atividade e esportes; esse espaco vai valorizar
o Condominio e espera-se resolver alguns problemas com os pets e seus donos.
Também explicou sobre o processo junto a Prefeitura do pedido de reembolso do
IPTU, pois a mesma solicitou a autotizacio da incorporadora que faz parte do
. Grupo PDG, que esta em recuperac¢ao judicial, sendo o pedido nio respondido pela
mesma, havendo a necessidade do ingresso de agao judicial, que estd em andamento.
Quando esse valor for liberado, deverd ser convocada uma assembleia para
deliberagao, mais nesse momento nio ha prazo definido. Sobre o acesso de veiculos,

houve a reclamagio de moradores que alguns condéminos que utilizam moto, nio

——

respeitam ¢ ultrapassam os veiculos no ato da abertura ou do fechamento do portao.
Referente ao pedido de fechamento da rua, o St. Marcelo explicou que o pedido foi
solicitado na Subprefeitura, mais niao houve resposta. Um dos condominos

presentes solicitou o protocolo, pois tentard intermediar a solicitacdo. Foi sugerida a



MICROFILMADO
SOR N°

0001540468

5° RTD DA CAPITAL

analise da possibilidade de troca da cerca elétrica por concertina, pois a manutengio
€ muito menor e apresentara 0 mesmo grau de protecio. Concluida a exposicio do
Sr. Marcelo — sindico, passou a palavra ao representante da Administradora que
apresentou a posicao financeira do condominio, considerando o petiodo em
questao, as receitas, despesas ¢ saldos. Lembrou a todos que na dltima assembleia
ordinaria foi aprovado o reajuste de 6%, considerando que o saldo previsto devido
as despesas serem maiores que as receitas, iria consumir parte do fundo de reserva.
.Considerando essa situagdo, apresentou as receitas ¢ despesas ordindrias, més a més
e saldos. Apresentou a movimentagio da conta ordiniria do petriodo, que totalizou
R$ 2.328.150,51 de despesas e R$ 2.282.269,00 de receitas, resultando em um saldo
devedor de R$ 144.997.20. As demais contas terminaram o periodo com saldo total
de R$ 133.666,74 ¢ mais o saldo da aplicagio do fundo de reserva de R$ 276.380,14,
findando o periodo com um saldo total de R$ 265.049,68. Expos que a projecio da
assembleia de 2017, era para terminar com um saldo de R$ 210.945,00 e terminou
com o saldo real de R$ 265.049,00, ou seja, supetior ao previsto. Essa condi¢io foi
alcangada devido aos recebimentos de inadimplentes e negociagdes de despesas.
Destacou que a inadimpléncia mensal que era de 15% caiu para 13%, considerada
ainda elevada. Também explicou sobre os resgates realizados na conta fundo de
reserva no total de R$ 90.000,00, que ja estavam previstos devido ao reajuste de
2017 ter sido menor, conforme ja explicado no inicio da assembleia. Concluida a
-‘apl:esentagéo, apos alguns esclarecimentos solicitados, foram as contas até abril/18
colocadas em votacdo ¢ aprovadas por unanimidade. Passou-se ao item 2.

APRESENTACAO E APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA

PARA O PROXIMO EXERCICIO. O representante da Administradora
apresentou as premissas para claboracio da previsio, considerando os historicos de -

.rcccitas ¢ despesas, reajustes de contratos, mdo de obra propria e terceirizada, \ A

manutengoes de equipamentos ¢ predial, investimentos e a inadimpléncia, fator esse !
que influencia diretamente sobre a arrecadacao. Em seguida apresentou a previsio

para 2018-19, cuja projecao, considerando o valor médio mensal proposto foi de R$
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160.632,51, sem considerar a arrecadacio de dgua, gis e manutencio dos elevadores
das torres que sdo a parte. Nessa projecdo estd prevista uma inadimpléncia mensal
de 13% (R§ 27.000,00) ¢ uma recuperagio da inadimpléncia acumulada de R$
20.000,00 mensais. Explicou que no ano passado o reajuste ideal seria de 12%, mais
considerando a atual situagio financeira de nosso pais e a existéncia de um saldo em
caixa, foi proposto e aprovado 6%. Nesse ano, considerando a projecio
--apr.esentada, esse reajuste teria que ser de 13%. Explicou que, apés reuniio com o
Corpo Diretivo, considerando a mesma sistematica aplicada nos anos anteriores,
nao seria possivel manter um percentual baixo de repasse do reajuste, sendo esse de
no minimo 8,8%, e que qualquer reajuste menor iria comprometer o fluxo de caixa e
consumir o saldo do fundo de reserva. Apés longo debate sobre a proposta
' apresentada, foram colocadas em votagio os reajustes de 7% e 8%, sendo aprovado
o reajuste de 8%, com 20 votos, contra 8 votos para o reajuste de 7%. Com o
reajuste de 8%, a arrecadagio a partir de 10/08/2018, passa a ser de R$ 153.360,00,
mais os consumos de dgua e gds, mais a manutencao dos elevadores das torres. Esse
reajuste podera consumir o valor total de até R$ 145.000,00 do saldo do fundo de
reserva, considerando que no término do perfodo em 09 de junho de 2018, serd
realizada a transferéncia da conta fundo de reserva do valor devedor da conta
ordindria para sua regularizacao, ¢ assim iniciando um novo periodo a partir de
-10/07/2018 com o saldo zerado. Concluido o tema, passou-se a0 terceiro item. 3.
DELIBERAGCAO E APROVAGCAO DA REFORMA DA PISCINA, VERBA
E FORMA DE CUSTEIO. Com a palavra o Sr. Marcelo apresentou o projeto
sugerido para aumento da area molhada da piscina, passando a de adultos de 30 m?

ara 87m? e de criancas de 6m® para 23m?, com custo previsto de R$ 322.000,00,
B ¢ p p

para mao de obra e materiais. Continuando explicou que, se tirar as curvas sugeridas \ |/
no projeto, essa area molhada podera ser maior. Apods discussao entre os presentes, /
entenderam que nesse momento nao ¢ vidvel executar essa reforma, porem v

deliberaram por maioria, que o Sindico siga com o projeto sugerido, buscando o

aumento da area molhada ¢ onmizagao dos custos, visando a possibilidade de sua
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execucdo. Passou-se entdo ao ultimo item da ordem do dia. 4. ASSUNTOS DE
INTERESSE GERAL. Como varios assuntos j4 tinham sido discutidos no item 1,
“ foram somente complementados pelos condéminos, a seguir: melhora do passa-
pizza junto A portaria; questao sobre a instalagio de aparelhos de ares condicionados
nas casas, cuja solicitacio tem que ser avaliada pelo sindico; serd discutido em uma
proxima assembleia sobre o modelo de porta das casas para padronizagio. Nada
mais havendo a tratar, foram os trabalhos encerrados e lavrada a presente ata, que

vai assinada pelo Sr. Presidente ¢ por mim, Secretario.

— 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
7 Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 18,404,753/0001-28

- Paula da Silva Pereira Zaccaron - Oficial Titular
Emol. R$ 99,95 Protocolado e prenotado sob o n. 1.549.754 em
Estado R$ 28,37 14/08/2018 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 19,49 SOb 0 n. 1.540.468 , em titulos e documentos.
R. Civil R$ 5,24 Sdo Paulo, 14 de agosto de 2018
T. Justiga R$ 6,85

M. Plblico R$ 4,82
Iss R$ 2,09
81

Total R$ 16
Selos e taxas. .
Recolhidos p/verba
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